REZERVOVANE! Pontkame na predaj rodinny dom s velkym
pozemkom na ulici Podhradie vo Svatom Jure (Nestich)

’ R
vy 234 900 €

Kraj: Bratislavsky kraj
& i Okres: Pezinok
= B e - Obec: Svaty Jur
Ulica: Podhradie
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

Status: aktivne  Uzitkovd plocha: 80 m’
Viastnictvo: osobné  Zastavané plocha: 62 m’
Plocha pozemku: 1094m*  Sta:  dplne prerobeny
Teritorium: Intravilan Celkovd 'bibéhé& """""""""""""""""""""""""""""""""" 80 m?

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ak hladate rodinny dom v prekrdsnom prostredi starobylého mestecka Svéty Jur, urcite si pozrite
novinku v nasej ponuke. V jedinecnej a obllibenej lokalite, na ulici Podhradie (k.u. NesStich) ponukame
na predaj zaujimavy 2-izbovy dom (+hostovska izba) s velkym pozemkom.

Dom ma dispoziciu na 2 podlaziach - na spodnom je vstupna predsien, obyvacia izba prepojena s
kuchyriou, samostatné WC a hostovska izba, ktora je realizovana ako samostatna stavba. Na vrchnom
podlazi je chodba, spalfia a kupelfia s dalSim WC. Zastavana plocha domu tvori 62 m2. Nehnutelnost
sa predava so vstavanym nabytkom, spotrebi¢mi a exteriérovym vybavenim.

Dom je postaveny na terasovitom, nadstandardne velkom pozemku o vymere 1094 m2. Velkou
vyhodou tejto nehnutelnosti je, Ze pozemok v podstate hranici s lesom, preto tu najdete absolttny
pokoj. Napriek tomu je zaroven na skok do centra mesta. Pre niekoho je urcite velkou devizou, Ze
priamo cez pozemok preteka Jursky potok, ¢o dotvdra carovnu atmosféru. Okrem domu sa na
pozemku nachadza aj zahradny domcek (drevareri) z roku 2018, ktory sluzZi na odkladanie zahradného



naradia a podobne. Vo vyssej Urovni pozemku sa nachddza rovinata Cast zahrady, kde si mézete
uzivat relax - posedenie, ohnisko, hojdacku, trampolinu pre deti a podobne. V dalsej casti pozemku sa
rozprestiera ovocny sad a na dalsich dvoch zahradnych terasach uz zacina lesny porast. Parkovanie je
zabezpecené priamo na pozemku za branou, dalsie auto mézete zaparkovat pred branou.

Dom je pripojeny na vsetky inZinierske siete. Vykurovanie je riesené teplovodnymi radiatormi, ktoré
su vyhrievané plynovym kotlom. Dominantou obyvacej izby je nova kachlova pec, ktora je dalsim
zdrojom tepla a ma vyvedeny prieduch aj do spalne na poschodi. V predsieni, kuchyni a v prizemnom
WC je aj podlahové elektrické kurenie. Mesacné naklady su priblizne 150 eur (kompletné naklady
vratane elektriny, plynu, vody, odvozu a likvidacie odpadu atd.).

Dom presiel rozsiahlou rekonstrukciou v roku 2006, avsak mnoho dalSich veci bolo vymenenych alebo
vybudovanych v poslednom obdobi:

- nové Zaluzie na oknach

- novy komin cez cely dom z roku 2018

- plynovy kotol a bojler z roku 2019

- nové radiatory v spalni, obyvacke a v kupelni z roku 2019

- nové obklady na prizemnom WC (2020)

- nové podlahové elektrické kirenie a na nom vinylova podlaha na chodbe, v kuchyni a prizemnom
WC (2020)

- kompletne zrekonstruovana kupelna (2022)

- kompletné nové vodovodné potrubie na poschodi (2022)

- nova stresna krytina a plastové stresné okna (2023)

- nova kachlova pec (2023)

Caro mesta Svéty Jur spociva najmé v jeho vinohradnickej histérii a umiestneni priamo pod Malymi
Karpatmi. Mesto vsak ponuka kompletnt obciansku vybavenost. Rodinny dom sa nachdadza v
oblubenej turistickej casti mesta, v katastralnom tzemi Nestich. Do centra mesta je to na peso za 10
minut, napriek tomu je tu uplny pokoj. Nedaleko od domu sa zacina turisticky chodnik, ktorym sa
mézete dostat na hrad Biely Kamern. Priamo popri dome vedie aj cyklotrasa, ktorou sa dostanete
napriklad aj na znamy Biely Kriz. Priamo v mestecku ndjdete niekolko kaviarni, vinarni, restauracir,
zakladnu skolu, niekolko materskych Skél, postu, kniZznicu, obvodného a detského lekara, lekarne,
predajne potravin, drogérie a podobne. Do Svéatého Jura jazdi autobus a velkou vyhodou je aj viakova
zastavka, kedze vlakom sa do hlavného mesta dostanete za 15 minut. Zaroveri ma vyborné napojenie
na novy obchvat Bratislavy. Svéty Jur je sucastou obltibenej Malokarpatskej vinnej cesty, pravidelne
sa tu konaju ochutnavky vin, dni otvorenych pivnic ako aj rézne dalsie podujatia.

Dispozicia domu:

1.NP:

- vstupna hala (9 m2)

- kuchyna (16,9 m2)

- obyvacia izba (18,3 m2)
- samostatné WC (2 m2)
- terasa (6,4 m2)

- hostovska izba (8,1 m2)

2.NP:

- spalna (15,6 m2)

- kdpelfia s WC (11,9 m2)
- chodba (9,1 m2)



- samostatne stojaci zahradny domcek (15 m2)
Virtudinu prehliadku si méZete pozriet tu: https://my.matterport.com/show/?m=D4SP9oRrYYd
Ak Vas tato ponuka zaujala, nevahajte a dohodnite si osobnt obhliadku este dnes!

Uvedena cena zahrfia vsetky poplatky suvisiace s nehnutelnostou, kompletny pravny servis, prevod
vlastnickych prav, atd...

Filip Kuhtreiber
0911 470 450
filip.kuhtreiber@mentorgroup.sk

* Paci sa Vam prezentdcia tejto nehnutelnosti?
virtudlna prehliadka

sprostredkovanie najvyhodnejsej hypotéky na trhu

VIP servis pre kazdého klienta.

dariové priznanie

Méte v pldne predat alebo prenajat Vasu nehnutelhost?
KONTAKTUJTE MA a rad Vam poméZem.




REALITNY MAKLER

Maklér: Filip Kiihtreiber
Telefén: 0911470450
E-mail: filip.kuhtreiber@mentorgroup.sk




