SUPER CENA! Ponukame na predaj 6 izbovy rodinny dom vo
vyhladavanej Casti Dubravky

Status: aktivne
Vlastnictvo: osobné
Plocha pozemku:  948m’
Typzeme: terasovita
Teritorium: Intravildn
Uzitkové plocha: 195 m’
Sy e
Stav:  dplneprerobeny
Pocet izieb: 7
Typ budovy: tehla
Typvybavy: kompletne vybaveny
Terasa: ano
Gardz: éno
Celkové plocha: 948 m’
beer T e !

POPIS NEHNUTELNOSTI

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava IV
Obec: Bratislava-Dubravka
Ulica: Zahradkarska
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkova plocha:
InZinierske siete: éno
Voda: éno
Elektrika: éno
Plyn: ano
Kanalizacia: ano
Voda - napozemku: ano
Elektrika - na pozemku: éno
Plyn-napozemku: ano
Kanalizécia - na pozemku - ano
kanalizacie:
Vykurovanie - lokalne: ano
Telefén: ano
Internet: ano
KablovaTv: ano
Opticka siet: ano

Ak hladate rodinny dom v mestskej ¢asti Dubravka, ktory kludne pojme aj vacsiu rodinu, urcite si
pozrite novinku v nasej ponuke. V oblubenej lokalite hraniciacej s lesom, pontkame na predaj velmi
dobre rieseny, 6 izbovy dom s terasou, bazénom a gardZou. Dom ma okrem obytnych izieb tiez 2
kupelne, technickd miestnost, sklad a spajzu. TieZ je k dispozicii aj velka (cca. 50 m2) povala. Je



postaveny na terasovitom, nadstandardne velkom pozemku o vymere 948 m2. Velkou vyhodou tejto
nehnutelnosti je, Ze pozemok v podstate hranici s lesom, preto je tu absolutny klud, napriek tomu, Ze
na zastavku MHD (elektricka, autobus) je to cca. 10 minut pesi.

Zastavana plocha domu tvori 151 m2, zvySok pozemku tvori zastresena terasa (v minulosti bol tento
priestor vyuZivany aj ako zimna zahrada), z ktorej sa plynulo prechadza k bazénu. Pozemok je
terasovity a v jeho vysSich urovniach je zahrada so zahradnym domcekom, urcenym na odkladanie
veci. Pozemok je kompletne oploteny a parkovanie je zabezpecené priamo na pozemku za elektrickou
branou (nové motory z r. 2022). Nehnutelnost sa preddva so vstavanym nabytkom aj kuchynskymi
spotrebi¢mi. Dom je pripojeny na vsetky inZinierske siete. Vykurovanie v dome je rieSené podlahovym
vyhrievanim a teplovodnymi radiatormi, ktoré su vyhrievané novym plynovym kotlom (november
2022). Denna cast RD a terasa su orientované juhozapadne. V obyvacej izbe sa pre pripad letnych
hortcav nachadza klimatizacna jednotka. Dom bol v roku 2010 zrekonstruovany, instalovali sa nové
podlahy a kuchyna. Mesacné naklady su priblizne 250,- Eur (kompletné naklady vratane elektriky a
vykurovania domu, odvoz a likvidacia odpadu, atd:).

Rodinny dom sa nachadza na Zahradkarskej ulici, v oblubenej mestskej Casti Dubravka. V pesej
dostupnosti z domu sa nachadza materska aj zakladna Skola, niekolko detskych ihrisk, potraviny,
fitness a restaurdcia. V mestskej Casti Dubravka je kompletnd obclianska vybavenost - dom kultdry,
niekolko predajni potravin, mnoZstvo reStaurdcii, zdravotné stredisko, kupalisko, futbalovy Stadidn,
hokejovy stadion, banky, posta, materské skoly, zakladné skoly, stredné skoly, atd. Nedaleko je tiez
nakupné centrum Bory Mall. Priamo od domu je moznost turistiky, kedZe v blizkosti sa nachadzaju
turistické chodniky Devinskej Kobyly. Vzdialenost do centra Bratislavy je autom 10-15 mindt.

Dispozicia domu:

1.NP:

- priedomie (1,38 m2)

- predsien (5,76 m2)

- hala (15,03 m2)

-izba ¢. 1 (18,90 m2)
-izba ¢. 2 (9,90 m2)

- kupelfia (4,30 m2)

- technickd miestnost (2,61 m2)
- sklad (6,25 m2)

- samostatné WC (1,74 m2)

2.NP:

- obyvacia izba (26,10 m2)
- jedaleri (15,92 m2)

- kuchyna (10,80 m2)

- spajza (2,05 m2)

- schodisko (4,60 m2)

- hala (8,12 m2)

-izba ¢. 1 (15,92 m2)
-izba ¢. 2 (13,20 m2)
-izba ¢. 3 (10,64 m2)

- kupelhia (6,33 m2)

- samostatné WC (1,98 m2)
- terasa (7,98 m2)

- povala (50 m2)



- gardz (16,20 m2)
Virtudinu prehliadku si méZete pozriet tu: https://my.matterport.com/show/?m=4ApehP4iAkZ
Ak Vas tato ponuka zaujala, nevahajte a dohodnite si osobnt obhliadku este dnes!

Uvedena cena zahrfia vsetky poplatky suvisiace s nehnutelnostou, kompletny pravny servis, prevod
vlastnickych prav, atd...

Filip Kiihtreiber

MENTOR GROUP REAL ESTATE
@ 0911 470 450
filip.kuhtreiber@mentorgroup.sk

* Paci sa Vam prezentacia tejto nehnutelnosti?

- virtualna prehliadka

- sprostredkovanie najvyhodnejsej hypotéky na trhu

- VIP servis pre kazdého klienta.

- daniové priznanie

- Mate v plane predat alebo prenajat Vasu nehnutelhost?
- KONTAKTUJTE MA a rad Vam pomd6zem.




REALITNY MAKLER

Maklér: Filip Kiihtreiber
Telefén: 0911470450
E-mail: filip.kuhtreiber@mentorgroup.sk




